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ESTADOS DE CONSERVAGAO

Refere-se a condicdo em que a unidade se encontra, independentemente de

sua tipologia ou padrao construtivo.

PRECARIO/MAU

Unidade que nao se apresenta estavel, com caracteristicas que parecem ser

pouco duraveis, delicadas e frageis.

REGULAR

Unidade que se apresenta de forma estavel, porém, possui alguns desgastes
aparentes, estado de conservacao basica/média.

BOM

Unidade que se apresenta de forma estavel, estando bem cuidada com

manutengao frequente, sem desgastes, estado de conservagdo bom.

NOVA/OTIMO

Unidades que se apresentam como construcdes novas ou muito bem

conservadas, sem demais patologias, estado de conservacgao excelente.
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1 CASA/SOBRADO

Edificacao destinada a habitagao.

1.1 Padrao Econdmico

Edificagdes construidas sem preocupagdo com um projeto arquitetdnico ou
utilizacao de mao de obra qualificada. Apresenta deficiéncias construtivas evidentes.
Satisfaz a distribuicdo interna basica e geralmente possui apenas um pavimento.
Utilizagao de materiais com qualidade inferior. Fachadas sem revestimentos ou com

acabamentos simples. Esquadrias simples de baixa qualidade.

1.2 Padrao Simples

Edificagdes construidas a partir de um projeto arquitetdnico basico. Satisfaz a
distribuicao interna basica e pode possuir um ou mais pavimentos. Caracterizam-se
pela utilizagdo de materiais construtivos essenciais e pelo emprego de poucos
acabamentos: paredes revestidas interna e externamente; fachadas normalmente
revestidas, pintadas, podendo ter aplicagao de pastilhas, ceramicas ou equivalentes;

esquadrias comuns.
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1.3 Padrao Médio

Edificagdes construidas com uma certa preocupagao com projeto arquitetdénico
e, principalmente no tocante aos revestimentos. Satisfaz uma boa distribuicéo interna.
Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de boa
qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial; paredes revestidas
interna e externamente; fachadas normalmente pintadas, usualmente com aplicagao
de pedras, pastilhas ou equivalentes; esquadrias de padrdo médio, de aluminio,
madeira, etc.
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1.4 Padrao Médio Alto

Edificacbes em terrenos de grandes proporgdes, geralmente isoladas no lote,
obedecendo a projeto arquitetonico diferenciado, demonstrando preocupagéo com
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos, assim como, com os
detalhes dos acabamentos aplicados. Satisfaz plenamente uma boa distribuicdo
interna. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de
boa qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum. Revestimentos
especiais (pedras, ceramicas, vidro temperado, etc.), e esquadrias de alto padrao;
fachadas pintadas ou com aplicagao de revestimentos especiais (pedra, revestimento
ceramico de boa qualidade, vidro temperado, etc.), com detalhes definindo um estilo

arquitetonico; esquadrias de padrao médio, de aluminio, madeira, etc.
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1.5 Padréao Alto

Edificacbes em terrenos de amplas dimensdes, totalmente isoladas,
obedecendo a projeto arquitetdnico exclusivo, tanto na disposi¢ao e integragao dos
ambientes, amplos e bem planejados, como nos detalhes personalizados dos
materiais e dos acabamentos utilizados. Otima distribuicdo interna. Caracterizam-se
pela natureza excepcionalmente nobre e diferenciada das instalagdes e dos materiais
de acabamentos empregados, geralmente personalizados e caracterizados por
trabalhos especiais; fachadas com tratamentos arquiteténicos especiais, preocupagao
evidente com a estética e funcionalidade definidos pelo estilo do projeto de arquitetura;

esquadrias de alto padréo.
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2 APARTAMENTO

Parte independente de uma edificacdo destinada a habitacdo particular,

existente em edificios multifamiliares e conjuntos habitacionais.

2.1 Padrao Econbmico

by

Edificacbes executadas obedecendo a estrutura convencional e sem
preocupagao com o projeto arquitetdbnico. Acabamento simples, sem portaria e
normalmente sem espago para estacionamento. Fachadas sem tratamentos
especiais, esquadrias de baixo padrdo. Caracterizam-se pela utilizacdo de

acabamentos econémicos, tanto nas areas privativas como nas de uso comum.

2.2 Padrao Simples

Edificagbes que satisfazem um projeto arquitetbnico simples. Acabamentos
simples, geralmente sem portaria. Eventualmente pode haver espaco para
estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos
especiais, normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, esquadrias de baixo
padrao. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos essenciais e pelo

emprego de poucos acabamentos.
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2.3 Padrao Médio

Edificagdes que apresentam alguma preocupagao com o projeto arquiteténico,
nos aspectos de forma e de funcionalidade, principalmente no tocante a distribuicao
interna. Podem ser dotados de elevadores de padréao médio (social e servigo),
geralmente com acessos e circulagdo pelo mesmo corredor. Fachadas com pintura
sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicagdo de pastilhas, ceramicas ou
equivalentes. Esquadrias de padrao médio (aluminio ou madeira com detalhes
personalizados). Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em escala

comercial, tanto nas areas privativas como nas de uso comum.

2.4 Padrao Médio-Alto

Edificios com projeto arquiteténico diferenciado. Podendo ter um para a parte

social e outro de servigos. Materiais de acabamento e de decoragéo de boa qualidade
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e pé-direito elevado, podem ser dotados de guarita e sistema especial de seguranca.
Areas externas com afastamentos dos limites do lote, planejadas e com tratamento
paisagistico especial, geralmente complementadas com area de lazer. Fachadas
dotadas de tratamentos especiais em concreto aparente, massa raspada, texturizada,
granito ou material equivalente. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais
construtivos e acabamentos de boa qualidade, tanto nas areas privativas como nas
de uso comum. Revestimentos especiais (pedras, ceramicas, vidro temperado, etc.),

e esquadrias de alto padréo.

2.5 Padrao Alto

Edificios com linhas arquitetonicas exclusivas e estilo diferenciado, atendendo
a projeto arquitetbnico singular, com areas privativas e sociais amplas e bem
planejados, caracterizados pela natureza excepcionalmente nobre dos materiais e dos
revestimentos utilizados. Dotado de materiais de acabamento e decoracdo de boa
qualidade. Fachadas com tratamento arquiteténico e revestimentos especiais (pedra
decorativa, ceramica, vidro temperado, etc). Caracterizam-se pela natureza
excepcionalmente nobre e diferenciada das instalacbes e dos materiais de
acabamentos empregados, geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos

especiais.
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3 LOJA

Edificacbes onde se vendem produtos de forma imediata com frente ao
logradouro publico. Possui acesso privativo.

3.1 Padrao Econbmico

Construidas aparentemente sem preocupagao com projeto ou utilizagédo de
mao de obra qualificada. Utilizagdo de materiais reaproveitados ou materiais com

qualidade inferior. Geralmente edificagdes térreas.

p

3.2 Padrao Simples

Construidas a partir de um projeto arquiteténico simples ou padrao. Utilizagao
de materiais de com qualidade e caracteristicas simples. Geralmente edificagdes

térreas.

3.3 Padrao Médio

Apresentam alguma preocupagado com projeto ou utilizagdo de mao de obra

qualificada. Possui acabamentos de boa qualidade, porém, padronizados e fabricados

E% SkyGEO
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em escala comercial; geralmente

pavimentos ou sobreloja.

3.4 Padrao Médio-Alto

Possui projeto arquitetdnico diferenciado, em aspectos de forma e
funcionalidade; localizadas no térreo, pode possuir um ou mais pavimentos,

acabamentos com materiais de boa qualidade com caracteristicas diferenciadas.

Construbom e

: -9916-5055
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3.5 Padréao Alto

Com projeto arquitetdnico diferenciado, pode possuir um ou mais pavimentos,
acabamentos com materiais de alta qualidade, de natureza excepcionalmente nobre

e diferenciada, geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos especiais.

M |’
& MANOSw /s
b b
,"‘) q
i

4 SALA

As salas, em geral, obedecem aos mesmos padrdes das lojas, porém nao
possuem acesso privativo sem estar diretamente no logradouro publico e, as vezes,

nao se encontram no andar térreo.

4.1 Padrao Econbmico

Construidas aparentemente sem preocupagao com projeto ou utilizagado de
mao de obra qualificada. Utilizagdo de materiais reaproveitados, ou materiais com

qualidade inferior.

4.2 Padrao Simples

Construidas aparentemente a partir de um projeto simples ou padrao. Utilizagao

materiais de com qualidade baixa com caracteristicas simples.
%SKVGED

Raod. SC 303, 5047 - Barra Grande
Trés Barras - SC

) @036231534 ___  weoxe

www.scgeomatica.com.br




4.3 Padrao Médio

Apresentam alguma preocupagao com projeto ou utilizagdo de mao de obra
qualificada. Acabamentos de boa qualidade, porém, padronizados e fabricados em

escala comercial.
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4 4 Padrao Médio-Alto

Com projeto arquitetdnico diferenciado em aspectos de forma e funcionalidade,

acabamentos com materiais de boa qualidade com caracteristicas diferenciadas.

4.5 Padrao Alto

Com projeto arquitetdbnico singular, acabamentos com materiais de alta

qualidade, geralmente personalizados e caracterizados por trabalhos especiais.

v

5 GARAGEM

Unidade isolada ou anexa ao corpo de edificagdes que se destina a guarda de
veiculos.

5.1 Padrao Econbmico

Podendo ter as laterais entreabertas, com cobertura leve simples, geralmente
sem revestimento de piso.

pﬁ SkyGEO
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5.2 Padrao Simples

Total ou parcialmente protegido do ambiente externo, com materiais de
qualidade simples, geralmente sem revestimento de piso ou com revestimento de
baixa qualidade.
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5.3 Padrao Médio

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de
boa qualidade e revestimento do piso.

6 BOX

Vaga para veiculos, quando esta se localiza em prédios de habitagcéo coletiva,
comerciais, mistos. Nao se encontra anexa a edificagao principal.
6.1 Padrdao Econémico

Com todas as laterais abertas, com cobertura leve simples, geralmente sem
revestimento de piso.
6.2 Padrao Simples

Total ou parcialmente protegido do ambiente externo, com materiais de
qualidade simples, geralmente sem revestimento de piso ou com revestimento de

baixa qualidade.

6.3 Padrao Médio

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de

boa qualidade e revestimento do piso.

7 PORAO

E todo espaco residual abaixo da laje do pavimento térreo ou primeiro

pavimento, com caracteristicas que definam que este espaco é inadequado para

Ba Sl
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habitacao, por exemplo, aqueles com pé-direito inferior a 2,20m e/ou com aberturas e

iluminagao insuficiente. Geralmente utilizado para depdsito.

7.1 Padrao Econdmico

Com as laterais abertas, sem revestimento de piso, sem acabamentos.

7.2 Padrao Simples

Com uma ou mais laterais abertas, madeira ou alvenaria, sem revestimento ou

com revestimento simples, materiais de baixa qualidade.

Bp SkyGEO
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7.3 Padrao Médio

Com as laterais fechadas, madeira ou alvenaria, com revestimento de piso,

materiais de qualidade simples, e poucas aberturas.

8 SOTAO
E todo espaco residual acima do forro ou da laje do Gltimo pavimento e logo

abaixo do telhado da edificagao, aproveitavel como dependéncia de uso comum ou

para armazenagem de objetos que ndo sdo usados com frequéncia.
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8.1 Padrao Econbmico

Revestimentos e materiais de qualidade simples e poucas aberturas para
ventilagédo e iluminagéo.

8.2 Padrao Médio

Revestimentos e materiais de boa qualidade, com forro sobre os caibros,

acompanhando a inclinagéo do telhado, com aberturas para ventilagao e iluminagao.

B
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9 TELHEIRO

Construgao constituida apenas de cobertura e seus apoios, destinada a

protecao de materiais, veiculos, maquinas ou similares.

9.1 Padrao Econbmico

Cobertura apoiadas sobre pecgas simples geralmente de madeira; envolvendo
vaos reduzidos; pé-direito reduzido; sem forro; sem fechamentos laterais; piso em
concreto simples ou chao batido. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de

outras edificagdes.

9.2 Padrao Simples

Cobertura apoiadas sobre pecgas simples de madeira ou pilaretes de concreto;
pé-direito médios; sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto simples ou

chao batido, em geral com revestimentos simples.
/ 77

E% SkyGEO

Raod. SC 303, 5047 - Barra Grande
Trés Barras - SC

) @036231534 ___  weoxe

www.scgeomatica.com.br




9.3 Padrao Médio

Cobertura apoiada sobre estrutura de madeira, metélica ou de concreto pré-
moldado; pé-direito elevado; com ou sem forro; sem fechamentos laterais; piso em

concreto, eventualmente estruturado, em geral com revestimentos diversos.

9.4 Padrao Médio-Alto

Cobertura apoiada sobre estrutura metalica ou de concreto pré-moldado;
envolvendo grandes vaos; pé-direito elevado; com forro; sem fechamentos laterais;

piso especiais, normalmente estruturado, podendo ter revestimentos diversos.

10 TERRAGO

E o nome dado a uma parte da casa parecida com uma varanda, localizada em
andares superiores ao térreo. Constitui-se de um lugar exposto ao ar livre, ou com
cobertura propria total ou parcial, protegido por guarda-corpo e sao normalmente

usados como area de lazer.
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10.1 Padrao Econbmico

Pode estar coberto; cobertura simples, sem impermeabilizacido adequada, sem
revestimento de piso ou com piso de baixa qualidade, materiais/acabamentos de baixa
qualidade ou inacabados, sem tratamento arquitetdnico/paisagistico, sem

equipamentos de lazer significativos.

A

M

10.2 Padrao Simples

Pode estar coberto; cobertura simples, com ou sem impermeabilizagao, com
revestimento de piso simples, materiais/acabamentos de padrdao simples, sem
tratamento arquitetdnico/paisagistico relevante, sem equipamentos de lazer

significativos.

10.3 Padrao Médio

Pode estar coberto, com sistema impermeabilizagdo, com ou sem revestimento
de piso de padrdao médio, com tratamento arquitetdbnico simples, geralmente sem
tratamento paisagistico ou tratamento simples, pode possuir equipamentos de lazer.
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10.4 Padrdao Médio-Alto

Coberto, com sistema de impermeabilizagéo, geralmente com revestimento de
piso e acabamentos de padréo superior, com determinado tratamento paisagistico e

arquiteténico e podendo possuir equipamentos/areas de lazer.

10.5 Padrao Alto

Coberto, possui sistema de impermeabilizacdo de alta qualidade, com
revestimento de piso e acabamentos de alto padrdo, com tratamento paisagistico e

arquiteténico diferenciados e possuindo equipamentos/areas de lazer.

B
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11 PISCINA

Tanque de agua proprio para atividades de lazer como natagao e praticas
desportivas, ou simplesmente para recreacdo. Geralmente é equipada com uma
estacao de tratamento de agua propria, podendo ter aquecimento, cobertura ou bar

interno.

11.1 Padrao Simples

Até 30m?

11.2 Padrao Médio
De 30m? a 70m?

11.3 Padrao Alto

Acima de 70m?

12 QUIOSQUE

Construgao geralmente de pequeno ou médio porte, com as laterais abertas,
parcialmente abertas ou fechadas, destinada a recreacgao/lazer. Em geral compbem-
se de areas para cozinha (churrasco), area de estar e unidade sanitaria. Usualmente,

acopladas a areas de piscina e/ou quadras/campos esportivos.

12.1 Padrao Simples

Sem fechamentos laterais, ou pequenos fechamentos, em geral sem
revestimentos ou com revestimentos basicos e essenciais. Podendo conter

churrasqueiras, fogdes e uma unidade sanitaria.
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ENGENHARIA E GEOPROCESSAMENTO

12.2 Padrao Médio

Com fechamento lateral total ou parcial, possui revestimento simples.
Caracteriza-se por possuir area para cozinha e estar, com unidade sanitaria, podendo

estar acompanhado de piscina e/ou quadras de esportes.

s o

12.3 Padrao Alto

Com fechamento lateral total, revestimentos em boa qualidade. Caracteriza-se
por possuir preocupagao projeto arquiteténico e paisagistico diferenciados, contendo
area para cozinha e estar, com unidade sanitaria, geralmente acompanhado de

piscina e/ou quadras de esportes.
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13 GALPAO

Construgao de médio a baixo porte, com as laterais fechadas ou entreabertas,

destinada a instalagdo de pequenas industrias, depdsitos ou similares.

13.1 Padrao Econbmico

Com um s6 pavimento e vaos de pequenas proporgcdes, podendo ou nao ser
totalmente vedados. Materiais e acabamentos essenciais. Cobertura em telhas de
ceramicas, metalicas ou de fibrocimento. Fachadas sem revestimentos, podendo ser

pintadas sobre embogo ou reboco.
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13.2 Padrao Simples

Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritérios, mezaninos
ou outras dependéncias. Projetados para vaos de propor¢cées meédias, acabamentos
essenciais e simples. Fachadas normalmente pintadas sobre embog¢o ou reboco, ou

sem revestimentos.

13.3 Padrdao Médio

Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritérios, mezaninos
ou outras dependéncias. Projetados para vaos de propor¢cdes médias em estrutura
metalica ou de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto.
Coberturas de telhas ceramicas, metélicas ou de fibrocimento sobre tesouras de
madeira ou metdlicas, geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas sobre

embocgo ou reboco, ou sem revestimentos.
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ENGENHARIA E GEOPROCESSAMENTO

14 PAVILHAO

Construgdo de médio a grande porte, com as laterais fechadas, destinada a
instalagao de industrias, depositos ou similares.

14.1 Padriao Econbmico

Com um pavimento, em geral, utilizando estruturas metalicas ou de concreto
pré-moldado ou armado no local. Coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro.

Pavimentagao em concreto simples. Edificacdo de pequeno porte (200 m?).

e

RICOLAS, MATERIAL 3 “
FERRAMENTAS, TUBOS E ﬂDﬂE%E?’m .
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14.2 Padrao Simples

Com um pavimento, podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos
ou outras dependéncias, em geral, utilizando estruturas metalicas ou de concreto pré-
moldado ou armado no local. Coberturas de fibrocimento ou metalicas, sem forro.
Fachadas com tijolos sem revestimento ou pintadas sobre embogo ou reboco.

Pavimentagao em concreto simples. Edificacédo de médio porte (200 a 600 m?).
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14.3 Padrao Médio

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vaos de grandes proporgdes,
podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos ou outras dependéncias,
utilizando estruturas metalicas especiais, de concreto pré-moldado ou armado no
local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido, com ou
sem forro. Fachadas com tratamento arquitetdnico, pintadas, pode possuir
revestimento de ceramica, vidro, tijolos a vista ou outros materiais. Areas externas
com piso cimentado ou concreto simples. Edificagao de grande porte (superior a 600

m?).
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15 OUTROS / ESPECIAL

E utilizado quando a unidade ndo se enquadra exatamente em nenhuma das
tipologias citadas anteriormente. O padrao deve seguir a tipologia que mais se
assemelha.
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